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Eckdaten

8.689 m? groRes Grundstlick in einem Industriegebiet in der Stadt Langenhagen,
Niedersachsen

Bestehend aus 2 Produktionshallen (Baujahre 1961 bzw. 1997), 1 Nebengebaude (Baujahr
1961) sowie 2 Trafohduschen.
Gesamtnutzflache 3.300 m?

= 2.500 m? Produktionsflache

= 700 m? Buroflache

= 100 m? Lagerflache
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Makrolage

Geographische Zuordnung

= Das Objekt liegt in der Stadt Langenhagen (ca. 54.000 EW), Region Hannover, Niedersachsen, ca. 9 km
Luftlinie nérdlich vom Zentrum der Landeshauptstadt Hannover.

Wirtschaftsstruktur

®= lLangenhagen verfliigt als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen Uber alle notwendigen
Versorgungseinrichtungen und infrastrukturellen Einrichtungen. Die Wirtschaftsstruktur st
gekennzeichnet durch einen ausgewogenen Mix von GrofBunternehmen und Mittelstandsbetrieben, von
der Metallverarbeitung, CD-Produktion, Zigaretten-, Nahrungs- und Genussmittelindustrie, Grof3- und
Einzelhandel, Handwerk, Verkehrsgewerbe (u.a. Flughafen), Biromaschinen, Telekommunikation bis zu
einem hoch entwickeltem Angebot qualifizierter Dienstleister. Namenhafte Unternehmen wie Geodis
Deutschland, Konica Minolta, Reemtsma, MTU oder die Vodafone D2 GmbH betreiben von Langenhagen
aus teilweise europa- oder sogar weltweit ihre Geschafte.

Uberregionale Verkehrsanbindung

= Die Uberregionale Verkehrsanbindung der Stadt Langenhagen erfolgt Gber die gut zu erreichenden
Autobahnen A 352, A 2 sowie die A 7. Der internationale Flughafen Hannover-Langenhagen liegt in den
eigenen Stadtgrenzen. Der nachste ICE-Bahnhof ist der Hauptbahnhof in Hannover in ca. 9 km
Entfernung.
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Mikrolage

Gemeinde / Stadtteil / StraRe

= Der Kernbereich de Stadt Langenhagen ist mit rd. 34.000 Einwohnern der bevolkerungsstarkste Stadtteil.
Das Bewertungsobjekt befindet sich im Kernbereich von Langenhagen in einem Gewerbegebiet, ca. 1,0
km Luftlinie nordwestlich vom Stadtzentrum entfernt.

OPNV-Anbindung

®  Es besteht eine durchschnittliche Anbindung an den 6ffentlichen Personenverkehr. Eine Bushaltestelle
befindet sich in ca. 250 m Entfernung (Haltestelle Galileistralle). Die nachste S-Bahn-Haltestelle ist ca.
1,3 km entfernt (Langenhagen Pferdemarkt).

StraBennetz

= Das Objekt wird durch die NebenstralRe ,GrovestralRe” erschlossen. Die Autobahn A 352 (mit Anbindung
an die A2 und die A7) ist in ca. 1 km Entfernung gut zu erreichen (Anschlussstelle Hannover-Flughafen),
die A 2 in ca. 4,8 km (Anschlussstelle Hannover-Langenhagen).

Parkplatzsituation
= Parkplatzmoglichkeiten stehen auf dem Grundstlick in ausrechendem Umfang zur Verfligung.
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Objekt

Erlduterung zum Grundstiick

®= Das Objekt besteht aus 2 Flurstlicken mit Gberwiegend regelmaRigen Zuschnitt. Die GrundstiicksgroRe
betragt insgesamt 8.689 m2 und ist liberwiegend topografisch eben. Die Grundstiicksausnutzung
betragt ca. 40%, Erweiterungen sind nur eingeschrankt moglich. Im Detail wird auf die als Anlage
beigefligte Liegenschaftskarte verwiesen.

Erlduterung zum Gebaude
= Auf den Grundstiicken befinden sich eine Produktionshalle mit Bliro- und Sozialflachen (Baujahr 1961),
eine Produktionshalle (Baujahr 1997), ein Nebengebaude (Baujahr ca. 1961) sowie zwei Trafohduschen.
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Liegenschaftskarte

Liegenschaftskarte

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
‘%’ Niedersachsen Standardprasentation
=,

Gemaindo:  Langenhagen, Stadt Flurstiok: 116010
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Hamburg Miinchen Stuttgart Barcelona Budapest Maribor Prag Sofia Warschau Wien

Kontakt

Holger Reichmann

Angermann Machinery & Equipment GmbH &
Co.KG

Tel.: +49 (0)40—-35 5059 — 122
M.: +49(0)171-76 88 666

reichmann@netbid.com

Thomas Schlieker

Angermann Machinery & Equipment GmbH &
Co.KG

Tel.: +49 (0)40—-355059-121
M.: +49(0)172-64 73 250

schlieker@netbid.com
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